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SZERZODESI FELTETELEK

- FONIX ARENA bérbeadas -

Ervényes: 2024. januar 1. napjatol

A jelen Altalanos Szerzédés Feltételek (ASZF) tartalmazza mindazon rendelkezéseket, amely a Debreceni Fénix
Aréna egészének vagy annak barmely részletének bérletével kapcsolatosan Iétrejétt, a Debreceni Sportcentrum
Kézhaszni Nonprofit Kft. (székhelye: 4032 Debrecen, Olah Gabor u. 5. sz., cégjegyzékszama: Cg. 09-09-
016786) bérbeadbval megkodtésre kerlild bérleti szerzbdések elvalaszthatatlan részeit képezik, és ezaltal a
szerz4d6 felekre nézve kotelezd erével bimak csakigy, mint az egyes bérleti szerz6dések rendelkezései.

1.) A bérleti szerzédést - tekintettel annak rovid idejii hatarozott idétartamara, valamint a felek ilyen iranya
akaratara is - rendes felmondas Gtjan, vagyis a masik fél szerz6désszegésének hianyaban egyik fél sem jogosult
egyoldall jognyilatkozataval megsziintetni.

2) Az azonnali hatalyi felmondasi jog gyakorlasara a Polgari Térvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény
(Ptk.), a lakasok és egyéb helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szélo
1993. évi LXXVIIL. térvény, az egyéb hatalyos magyar jogszabalyok, illetdleg a bérleti szerzédés rendelkezései az
iranyadé6ak. Az azonnali hatalyG felmondasi jog gyakorlasa csak irdsban, indokolasi kotelezettség mellett torténhet.

3.) Elallasi jog:

A bérleti szerz6dést barmelyik fél jogosult - a masik szerzéd6 fél szerzédésszegésének hianyaban is - elallas (tjan
az ASZF jelen pontjaban meghatarozott feltételek szerint megsziintetni. Az elallas a szerzédést felbontja, azaz a
szerzédés a megkodtésére visszahatd hatéllyal sziinik meg. Az elallasi jog gyakorlasa minden esetben csak irasban
torténhet, az elllasrél sz616 egyoldall, cimzett jognyilatkozatot pedig az ezen szerz6déses jogaval él6 fél indokolni
nem koteles.

Az eldllas abban az esetben tekintheté a masik féllel szemben érvényesen kozoltnek, ha az irasban tortént. Az
irasbeli kozlés kézbesitése torténhet személyesen (a masik fél altal alairt elismervény ellenében) vagy postai uton,
a mésik félnek a bérleti szerz6désben rogzitett székhelyére térténd ajanlott killdemény feladasaval. Szerzéds felek
kolcséndsen kotelesek esetleges székhelyvaltozasukat a masik fél részére irasban bejelenteni, ennek elmulasztasa
esetén az eléllasrél sz6lé jognyilatkozat kézbesitésének sikertelenségére a masik féllel szemben nem
hivatkozhatnak.

A kézbesités megtorténte napjanak - postai Uton valé kézbesités esetén - a kiildemény igazolt postara adasanak
napjat kdveté 3. (harmadik) munkanap tekinthet, kivéve abban az esetben, ha a killdeményt faxon (e-mailen) is
megkuildték a masik fél részére. Ez utébbi esetben a kdzlés napja az igazolt faxadas (e-mail killdés) napja, feltéve,
hogy ettél szamitott 3 (harom) napon bellll a személyes atvétel is megtorténik vagy a postai kiildemény ezen
hataridén belil megérkezik a masik félhez; ennek hianyaban a fentebb részietezett fészabaly érvényesiil a
kézbesités napja tekintetében.

Amennyiben az elallasi jog gyakorlasara a bérleti idészak kezd6 napjat megeléz6en a Fénix Aréna tekintetében
legalabb 780 (egyszdznyolcvan) nappal (a multifunkciondlis terem esetén legalabb 30 nappal) keril sor, Ogy
fizetési kdtelezettség az elallasi jogaval él6 felet a masik szerz8d6 fél iranyaban a bérleti jogviszony megsziinésével
kapcsolatosan nem terheli, azonban az eredeti allapot helyredllitisa keretében szerzédé felek kotelesek az
esetlegesen egymas részére mar nyujtott szolgaitatasokat visszaszolgaitatni a masik fél részére, legkésébb a
bérleti szerz6dés megsziinésétdl szamitott 715 (tizendt) napon beliil.

A fenti id6szakon bellli, a masik fél szerz6désszegésének hianyaban gyakorolt elélias esetén a szerzédéstdl elalld
fél kdteles a masik fél részére - a bérleti szerzédés 4.) pontjaban meghatarozott Gsszegl bruttd bérleti dij alapul
vételével - a bérleti szerzddés 8.) pontjaban foglalt tablazat szerint meghatarozott részének megfelelé 6sszegl
banatpénzt megfizetni.
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A banatpénz &sszegét a szerzédéstdl elallo fél koteles az eldllasra vonatkozé jognyilatkozatnak a masik féllel
torténd kozlésével egyidejiileg kiegyenliteni banki atutalas vagy a masik fél pénztaraba térténd befizetés utjan. A
banatpénz jelen pont szerinti 6sszege megfizetésének idépontjaig az elallasrol szo6ld jognyilatkozat a masik féllel
szemben nem hatalyosul, igy a kbzlés idépontjanak a banatpénz masik félhez térténé megérkezése (bankszamian
toérténd jovairas vagy pénztari befizetés napja) mindsiil.

4.) Bérl6 a hatarozott id6tartam lejartakor, illetéleg a bérleti szerz6dés barmilyen egyéb okbol bekévetkezd
megsziinése vagy megszintetése esetén 3 (harom) o6ran bellll kdteles a bérlet targyat képezé helyiségeket,
ilet6leg a Fénix Aréna épiiletét elhagyni, és a helyiségeket (Fonix Arénat) ingbsagaitol kiliritett, tiszta és legalabb
az atvételkorival megegyezd miiszaki/esztétikai allapotban a bérbead6 részére visszaszolgaltatni.

5.) Bérlé a helyiségeket, illetve a Fénix Arénat akkor is koteles a szerz6dés megsziinésétdl szamitott3
(harom) 6ran belll a bérbeadé rendelkezésére bocsatani és azokat ethagyni, ha a bérleti szerz6dés azonnali
hatalyd felmondasaval vagy annak barmilyen egyéb okbol torténé megsziinésével, megsziintetésével nem ért
egyet, és jogainak érvényesitése céljabol bérlé vagy bérbeadd a birésaghoz fordul.

6.) Abban az esetben, ha a bérld jogcim nélkilli hasznaléva vélik (ideértve killbndsen, de nem kizarélagosan
azt, ha bérls a bérleti jogviszony megsziinését kévetéen nem adja at a jelen ASZF-ben meghatarozott formaban,
illetve hataridében az altala hasznalt helyiségeket/Fénix Arénéat a bérbead6 részére), igy a jogcim nélkiili hasznélat
idétartamara hasznalati dijat koteles fizetni a bérl6 részére. A hasznélati dij mértéke - minden egyes megkezdett
ora utan, a Fonix Aréna teljes elhagyasaig szamitva - 500.000 Ft/ora + Afa 6sszeg.

7.) Amennyiben bérlé barmely, a bérleti jogviszony alapjan &t terhel6 fizetési kételezettségének hataridében
nem tesz maradéktalanul eleget, Ugy a bérbead6 - kiilén irasbeli figyelmeztetés hianyaban is - jogosult a bérleti
szerzdéstdl egyoldali nyilatkozataval elallni, és nem kotelezhetd a helyiségek atengedésére a bérld részére. liyen
esetben a bérl6 meghilsulasi kétbérként koteles a bérleti szerz6dés 4.) pontjiaban megjeldlt bruttd bérleti dijjal
megegyezd 6sszeg 8 (nyolc) napon belili kiegyenlitésére, a bérbeadd pedig jogosult a meghilsulési kdtbér
Osszegén feliili igazolt karainak megtéritését is kdvetelni a bérlétél.

8.) Amennyiben bérlé a bérleti szerz6dés 6.) pontjaban foglalt valamely adatszolgaltatasi kételezettségének
- neki felréhatd okbdl kifolydlag - hataridében nem tesz eleget, (igy bérbeadd - kiilon irasbeli figyelmeztetés
hianyaban is - jogosult a bérleti szerz6dést6l egyoldalu jognyilatkozataval elallni, és nem kételezheté a helyiségek
atengedésére a bérlé részére. llyen esetben a bérlé meghilsulasi kotbérként kételes a bérleti szerzédés
4.) pontjaban megjeldlt brutté bérleti dijjal megegyezé dsszeg 8 (nyolc) napon belili kiegyenlitésére, a bérbeado
pedig jogosult a meghilsulasi kotbér 6sszegén feliili igazolt karainak megtéritését is kdvetelni a béri6tol.

Abban az esetben, ha az adatszolgaltatas késedelmes teljesitése vagy nem teljesitése a bérlének nem felréhato
okbol torténik, illetéleg akkor, ha a késedelmes adatszolgaltatas a rendezvény meghitsulasat nem eredményezi,
ugy a bérbeadét nem illeti ugyan meg az egyoldala eldllas joga, de a bérld kételes a bérbeadd részére megtériteni
minden olyan igazolt kart és tobbletkiadast, amely a bérld szerz6désszegd magatartasaval ok-okozati
Osszefliggésben all.

9.) Bérlé a szerzddés targyat képezé helyiségeket ismert, megtekintett allapotban veszi bérbe. Bérlé a
helyiségek atvételétdl kezdédéen hiizza a helyiségek minden hasznat, és a visszaadas idépontjaig viseli az azokkal
kapcsolatos terheket.

10.) Bérld a bérelt helyiségekben reklamfeliratot, -transzparenst vagy egyéb hasonld jellegii hirdetést csak gy
helyezhet el, ha azzal a helyiségekben taldlhatd hirdetéseket részben sem takarja el, és az elhelyezést a bérbeadd
elézetesen irasban engedélyezi.

A hozzjjarulds megtagadasanak csak abban az esetben van helye, ha az elhelyezni szandékozott hirdetés
valamely méar megkotott, vagy a bérbeadd altal a bérleti jogviszony id6tartamara (is) megkétni tervezett
reklamszerzédésben foglalt bérbeaddi kételezettségekkel ellentétes koévetkezményekkel jar. A hozzajarulas
megtagadasat a bérbeadd indokolni kételes; amennyiben a bérlé a megtagadas alapjaul szolgalé indokot
megszinteti, Ggy a hozzdjarulas megtagadasanak nincs helye. A hirdetések elkészitésének, elhelyezésének és
eltavolitasanak kéltségei a bérlét terhelik.

11.) Vendéglatéipari szolgaltatasok:

A Fénix Arénaban vendéglatéipari termékek kereskedelmi forgalomban térténd arusitasara a bérbeadéval
erre kilon szerzédést kotott harmadik személynek (jelenleg: Asz Vendéglaté és Parképitdé Kit., amelynek a
megnevezése a jelen ASZF-ben a tovabbiakban: kizérolagos jogosult) van kizarélagos joga, ezért bérlé a bérlet
idétartama alatt a bérelt helyiségek terlletén (ideértve a parkolot is) az épiiletben talalhatdé bufék (éttermek)
tevékenységi kérébe tartozo, illetdleg egyéb vendégiatoipari termékek arusitasat a kizarélagos jogosult elézetes
irasbeli engedélye nélkiil nem végezheti. Az esetleges kizardlagos jogosultsagrél valé ezen lemondast bérlé a
bérleti idészak kezd6 napjat legalabb 5 (6t) nappal megel6zéen kobteles bemutatni a bérbeadé részére.

A jelen pontban foglalt rendelkezések alapjan a kizarélagos jogosult elézetes irasbeli engedélye nélkiil a bérleti
idészak iddtartama, illetbleg az elékészileti napok alatt a Fénix Aréna épuletébe és a parkold teriiletére
kereskedelmi forgalomban térténd arusitas céljabdl barmilyen étel és ital bevitele szigortan tilos, fiiggetientil attdl,



hogy azt a bérlé vagy mas személy a Fénix Arénédban szervezett rendezvény latogatdi, szakmai kbzénsége vagy
mas személyek részére kivanja arusitani.

Amennyiben a Fénix Aréna helyiségeinek bérbevétele kiallitas rendezése érdekében torténik, gy a kiallitasi
standokat épité cégek alkalmazottai, egyéb munkatarsai altal sajat fogyasztas céljara a Fénix Arénaba (parkoldba)
behozott ételek és italok nem tartoznak a fenti tilalom hatalya al4, ezen vendéglatéipari termékek behozatala - mivel
az nem kereskedelmi értékesités céljabdl torténik - nem ftiltott. A kiallitas idétartama alatt a kiallité cégek sajat
standjaikon sajat vendégeik részére ugyancsak jogosultak vendéglatéipari termékeket kinaini azzal a feltétellel,
hogy a termékek kindlasa nem lehet kereskedelmi célzatu, és azokért a kidllitd cégek ellenértéket csak abban az
esetben kérhetnek vendégeiktdl, ha a termékek beszerzése a kizarolagos jogosulton keresztll torténik meg. Bérlé
kételes minden téle telhetét megtenni annak érdekében, hogy az egyes kiallitd cégek a rendezvény idétartama alatt
a latogatok kinalasahoz a kizarblagos jogosult szolgaltatasait vegyék igénybe, és ebbdl a célbol elézetes
korlevélben kételes informalni partnereit a kizardlagos jogosult szolgaltatasairdl (terméklista, arlista, stb.).

Bérid kételes tovabba a terméklista és az arlista tekintetében a kizarélagos jogosulttal elézetesen egyeztetni, és
bérlé csak az ezen egyeztetés alkalmaval kialakult szolgaltatasokat jogosult kiajanlani partnerei részére.

Amennyiben a bérlé a bérleti idészak tartama alatt specialis, a Fénix Aréna buféiben vagy éttermében nem nyujtott
vendéglatoipari szolgaltatast is igényel, Ugy ezen szolgaltatasok tekintetében szintén kozvetlenlll a kizarélagos
jogosulthoz kételes fordulni, és ezen szolgaltatasok tekintetében vele kell megkisérelnie a megallapodas
megkotését. Harmadik személyhez a bérlé csak abban az esetben fordulhat ezen szolgaltatasok igénylése céljabol,
ha a kizar6lagos jogosulttal - a bérlének nem felréhaté okbol - nem sikertilt megallapodasra jutnia.

Abban az esetben, ha a bérlé az ASZF jelen fejezetében foglalt kételezettségeit neki felrdhaté okbol megszegi, ugy
felelés minden olyan karért, amely ennek kévetkeztében a bérbeaddt és/vagy egyéb személy(eke)lt ért, ideértve a
szerzddésszegés kdvetkezményeként a bérbeadé altal a kizardlagos jogosult részére kifizetett kartérités és/vagy
egyéb hasonlé anyagi jellegli juttatas dsszegét, valamint a bérbead6t ért valamennyi kar Osszegét is, kiilonos
figyelemmel az elmaradt haszon &sszegére is.

A biztonsagi szolgélat alkalmazottai az ASZF jelen pontjaban foglaltak szerint nem engedélyezett vendégtatéipari
termékeknek a Fénix Aréna terlletére torténé behozatalat jogosultak megakadalyozni. Bérl6 vallalja, hogy erre a
rendezvényeket latogaté személyek figyelmét felhivja, ideértve a rendezvényekhez kapcsolodd eldkészilleti
munkalatokat végzé személyeket is.

12.) A bérbeado altal megkotott szerz6dés értelmében a bérleti jogviszony targyat képezd rendezvény
idépontjaban az Uditd és szeszesital vonatkozasaban kizarélagosan a Magyariidité Forgalmazoé Kft. (székhelye:
1117 Budapest, Gabor Dénes utca 4. C. ép. 5. em., cégjegyzékszama: Cg. 01-09-304045) altal gyartott
(forgalmazott) termékek forgalmazhatéak a Debreceni Fénix Csarnok és annak parkoldja terliletén. A szerzddés
értelmében a Magyarudité Forgalmazé Kft-vel konkurens mas cégek megjelenitésére sincs Iehetdség a Fénix
Arénaban, ideértve a reklamcéli megjelenités valamennyi formajéat is.

Bérl6 ezen termék- és reklamkizarélagossagot a bérleti jogviszony targyat képezé rendezvénnyel
dsszefiiggésben semmilyen mértékben nem sértheti meg, tekintettel tébbek kézétt arra a tényre is, hogy a jelen
ASZF-ben korabban rogzitettek szerint a vendéglatéipari szolgaltatasok nyljtasara harmadik személy rendelkezik

kizarélagos jogosultsaggal.

Amennyiben bérlé az ASZF jelen pontjaban foglalt kételezettségeit neki felrohaté okbdl megszegi, tgy felelés
minden olyan karért, amely ennek kdvetkeztében a bérbeaddt ésivagy egyéb személy(eke)t ért, ideértve a
szerz6désszegés kdvetkezményeként a bérbeadoé altal a Magyariidité Forgalmazé Kit. részére kifizetett kartérités
és/vagy egyéb hasonlé anyagi jellegli juttatas dsszegét, valamint a bérbeadoét ért valamennyi kar 6sszegét is,
ktlonds figyelemmel az elmaradt haszon &sszegére.

13)) Bérlé az altala szervezett rendezvény lebonyolitasa érdekében a Fénix Arénaban kiilonboz6 ideiglenes
épitményeket, atalakitasokat (a lyukak furasat is beleértve) csak a bérbeadoé elézetes irasbeli hozzajarulasanak
beszerzését kdvetden helyezhet (végezhet) el sajat koltségén, amellyel Gsszefiiggésben bérld minden esetben
kételes el6zetesen irasban tajékoztatni a bérbeadét az elhelyezéshez és a miikodtetéshez kapcsolédoan felmeriilé
technikai igényekrdl, valamint az épitményekhez szilkkséges aramigényekrol is.

Bérld ideiglenes épitményeket csak a szilkséges engedélyek birtokdban helyezhet el a Fonix Aréna teriiletén
akként, hogy azok felépitése a Fénix Arénaban karokat nem okozhatnak. Az épitmények altal okozoft esetleges
karokért a berl6 teljes korii felelosséget vallal.

A létesitett ideiglenes épitményeket a bérld a bérleti iddszak lejartanak idépontjaig koteles sajat kéltségén elbontani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Fonix Aréna terliletén valo, értéknéveld és/vagy az értéket nem néveld
beruhazéshoz, a F6nix Aréna barmely részének atalakitasahoz, tovabba a Fénix Aréna egészének vagy valamely
részének albérletbe adasahoz, illetbleg a hasznalat mas formaban térténé atengedéséhez (ide nem értve
természetszerlileg a bérlé altal a FOnix Aréna bérletére inditod cél alapjan megtartani kivant rendezvény kézénsége
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és kdzrem(ikodoi részére a rendezvény keretei kézott biztositott hasznalatot) a bérbeadd elézetes irasbeli
hozzajarulasa sziikséges.

Bérl6 még a beruhazas megkezdése, illetdleg a helyiségek barmilyen jellegii atalakitasa elétt koteles a bérbeadd
részére a terveket bemutatni; a bérbeadd csak ezen tervek ismeretében tud dénteni a beruhazas/atalakitas
engedélyezhetéségérél (minden esetben a tulajdonos Civis Haz Zrt. hozzajarulasanak elézetes kikérésével).

14.) Beérlé a Fénix Arénat csak olyan célokra jogosult igénybe venni, amelyek annak allagat, illetve annak
tovabbi rendeltetésszerii hasznalatat semmilyen médon nem korlatozzak vagy akadalyozzak.

15.) Amennyiben bérlé az ASZF fenti 10-14.) pontjaiban részletezett bammely kotelezettségeit megszegi, tgy
bérbeado - kiilén irasbeli figyelmeztetés hidnyaban is - jogosult a bérleti szerzédéstdl egyoldall jognyilatkozataval
elalini, és nem kotelezhetd a helyiségek atengedésére a bérld részére. Amennyiben a bérl6i szerzédésszegés a
bérleti jogviszony kezdé idSpontjat kévetden tortént, vagyis a teljesités mar megkezdddatt, gy a bérbeado jogosult
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani; ilyen esetben egyebek mellett a jelen ASZF fenti 4-6.) pontjaiban
irtakat is megfeleléen alkalmazni sziikséges.

A bérieti jogviszony azonnali hatéllyal felmondhaté a bérleti szerzédésben, illetve a jelen ASZF-ben kifejezetten
nevesitett eseteken tilmenden is minden olyan esetben, ha valamelyik fél a bérleti szerzédésben és/vagy az
ASZF-ben foglalt valamely lényeges kotelezettségét olyan médon szegi meg, hogy a masik féitél nem varhato el a
jogviszony folytatasa, igy kiilbndsen, de nem kizarélagosan akkor, ha a bérlé altal végzett tevékenység a Fénix
Aréna dllagat és/vagy allapotat veszélyezteti, illetéleg ha a bérié a rendezvény megtartasaban kézremiikddo,
illetdleg a Fénix Arénat ezzel kapcsolatosan hasznald/latogaté személyek magatartasanak figyelemmel kisérésére
vonatkozd ellenérzesi kételezettségét elmulasztja és ezaltal a bérbeads, illetéleg harmadik személy(ek) kart
szenved(nek).

Amennyiben a bérbeadé a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondja, gy a bérlé meghitsulasi kotbérként
koteles a bérleti szerz6dés 4.) pontjaban meghatarozott brutté bérleti dijjal megegyez6 6sszeg 8 (nyolc) napon
bellili kiegyenlitésére, a bérbeadd pedig jogosult a meghilsulasi kotbér 6sszegén fellli igazolt karainak
megtéritését is kdvetelni a bérlétdl.

16.) Abban az esethen, ha a bérleti szerzddés 1. sz. mellékletében felsorolt, a bérbeadé altal biztositani vallalt
szolgaltatasok felsorolasa kézétt ezek konkrétan nem szerepelnek, gy a bérleti szerz6désben megallapitott bérleti
dij nem nyuijt fedezetet az alabbiakra:

o rendezvényszervezéi felelbsségbiztositas
o egészségiigyi biztositasi feladatok

Természetesen amennyiben a rendezvényszervezéi felelésségbiztositast és az egészségligyi biztositasi feladatok
ellatasat a bérleti szerzédés 1. sz. mellékletében foglaltak értelmében a bérbeadd vallalta, Ggy a bérleti jogviszonyra
az ASZF jelen pontjat nem kell alkalmazni. Ha pedig az 1. sz. melliékletben irtak szerint a bérbeadé ezen
szolgaltatasok kézil csak az egyikrél koteles gondoskodni, ugy az ASZF jelen pontjat csak a masik szolgaltatasra
(vagyis amelyre a bérleti dij nem nyuijt fedezetet) kell alkalmazni.

Amennyiben bérlé nem a bérbeaddn keresztlll intézi az adott rendezvényre vonatkozé rendezvényszervezéi
megkétni a Fénix Arénaban altala/kézremiikodésével megtartani szandékozott rendezvényre vonatkozé
rendezvényszervezdi felel6sségbiztositast, valamint a biztositasi kétvény masolati példanyat ezen hataridé
elteltéig a bérld kételes atadni/eljuttatni a bérbeadd szdmara. Ezen bérléi kotelezettség elmulasztisa esetén
bekdvetkezd valamennyi kareseményért a felel6sség kizarélagosan a bérlét, mint a rendezvény szervezdjét terheli,
a bérbeaddé a rendezvényszervezdi feleldsségbiztositas hianyabol, illetbleg nem megfelelé voltabdl eredé
valamennyi felelésségét kizarja a bérlével és/vagy harmadik személyekkel szemben.

Bérl6 - amennyiben az altala szervezett rendezvény esetében ezt jogszabaly kételezd érvényiiként elbirja - koteles
az altala szervezett rendezvény tekintetében a bérleti jogviszony kezd6 napjat megel6z6 nap déli 12.00 6rajaig
gondoskodni a jogszabalyok altal kételezéen elGirt egészségiigyi biztositasrdl, és ennek keretében az
5/2006. (ll. 7.) EUM. rendelet hatalya ala tartozé, a bérlemény helyszinére is kiterjedé miikédési engedéllyel
rendelkez6, mentési tevékenységet végzd szervezettel a fenti hataridén belil az irasbeli megallapodas
megkdtésérdél a mentési tevékenység ellatasa tekintetében. Bérl§ jogosult arra is, hogy erre vonatkozé igénye
esetén az egészséglgyi biztositast irasban - killon dijazas ellenében - a bérbeadén keresztlil rendelje meg a
bérbeadoval szerzédésben allé egészségiigyi szolgaltatotdl; ilyen esetben a bérbeadé az egészségligyi biztositas
nyujtasaval kapcsolédéan felmeriilé koltségeket jogosult a bérld irdnyaban tovabbszamlazni. Amennyiben
jogszabaly a bérld altal szervezett rendezvény tekintetében nem ir elé egészségiigyi biztositasi kételezettséget,
ugy termeészetesen a beérlét nem terheli ilyen kotelezetiség. Az ezen kételezettség elmulasztasa esetén
bekoévetkez6 valamennyi kareseményért a felelésség szintén kizarélagosan a bérl6t, mint a rendezvény szervezdjét
terheli, a bérbead6 az egészségugyi biztositas hianyabdl és/vagy a nem megfeleld egészségiigyi biztositasbol
eredd valamennyi felel6sségét ugyancsak kizarja a bérlével és/vagy harmadik személyekkel szemben.

Szerzédé felek ismételten rogzitik, hogy az ASZF jelen pontjaban meghatarozott bérlsi kotelezettségek
elmulasztasa, illetéleg hianyos és/vagy hibas teljesitése esetén az ebhdl eredd valamennyi anyagi és biintet6jogi
felelésség kizarélagosan a béri6t, mint az adott rendezvény szervezjét terheli.



17.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszony id6tartama alatt kar keletkezik a
Fénix Arénaban, illetve a bérbeadé tulajdondban és/fvagy hasznalataban lévé vagyontargyakban, akkor
- fuggetleniil attél, hogy azt sajat maga vagy valamely alkalmazottja, egyéb kézremiikéddje, illetéleg a bérlé altal a
Fénix Arénaban megtartott rendezvényen kézrem(ikodé és/vagy az azon résztvevd személy okozta - a bérlé koteles
a kart 5 (61) napon beliil megtériteni a bérbeado, illetve a karosult személy(ek) szamara. A bérlé ezen felelésség
aldl csak abban az esetben mentesiil, ha bizonyitja, hogy a szerzdédésszegést ellendrzési korén kiviil esé, a bérleti
szerz6dés megkotésének idépontjaban elére nem lathatd kériilmény okozta, és nem volt elvarhaté, hogy a
korillményt elkerlilje vagy a kart elharitsa.

A bérleti jogviszony id6tartama alatt a bérld altal a Fénix Aréna teriiletén végzett tevékenység kdzremlikoddi, a
rendezvény latogatoi, illetbleg az egyéb okbdl a Fonix Arénat a bérlbre tekintettel hasznalé személyek életében,
testi épségében vagy vagyontargyaiban bekdvetkezett karokért a felelésség a bérl6t terheli, amennyiben a
felel6sség harmadik személyre nem harithatd at.

A béri6 felelés tovabba minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes és/vagy szerzédésellenes hasznalat
kovetkezménye.

Amennyiben a bérlé a helyiségeket a bérbeadd engedélye nélkiil engedi at masnak hasznalatra, felelés azokért a
karokért is, amelyek e nélkiil nem kévetkeztek volna be.

Ezen, a bekbvetkezett karokra vonatkozd bérl6i megtéritési kbtelezettség nem érinti a bérlé azon jogat, hogy a
kifizetett kartérités 6sszegét a tényleges karokozdval szemben érvényesitse.

A bérlé a bérleti szerzdédés alairasaval kifejezetten Kkijelenti, hogy tisztdban van az altala végezni kivant
tevékenységgel, illetbleg a bérlet targyat képezdé helyiségek hasznalatara vonatkozé valamennyi hatalyos
jogszaballyal, illet6leg egyéb jogi és hatésagi elbirasokkal (beleérive egyebek mellett a zajvédelmi elGirasokat is),
és azokat a bérleti szerz6dés hatalya alatt magara nézve kételezd érvényiinek ismeri el.

Amennyiben a jogszabalyok, illetbleg egyéb jogi (hatdsagi) eldirasok megsértésébdl adodéan barmilyen jellegti kar
keletkezik a Fénix Arénaban, valamint a Fénix Arénaban hasznalé személyek életében (testi épségében) és/vagy
azok vagyontargyaiban, ugy azt szintén bérl6 viseli.

A bérlé kételes tovabba a szerzédés hatalya alatt a téle elvarhaté médon gondoskodni a szilkségtelen szemetelés
kovetkezményeinek megsziintetésérél.

Bérlé a bérleti szerzédés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a jelen pontban foglalt bérl6i
kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos valamennyi felelésség a bérlét terheli, és ezekkel dsszefliggésben a
bérbeadé semmilyen jelleg(i felel6sséget nem vallal a bérlé és/vagy harmadik személy(ek) iranyaban.

18.) A Fonix Aréna egész terlletén szigordan tilos a dohanyzas, dohanyozni csak az erre kijelolt
dohanyzohelyen lehet. Bérld koteles a fentiekre az altala szervezett rendezvényt latogato, illetve az azon
kézrem(ikddo személyek figyelmeét felhivni, ideértve a rendezvényhez kapcsolodo eldkésziileti munkalatokat végzé
személyeket is. Az ezen kotelezettség megszegésével kapcsolatosan felmeriilé valamennyi karért a felel6sség a
bérl6t terheli.

19.) Bérbeadd csak és kizardlag abban az esetben vallal felelésséget a bériének a Fénix Aréna teriletén
elhelyezett vagyontargyaiban bekévetkezett karokért, ha azok a bérbeadd vagy valamely alkalmazottja felréhat6é
(szandékos vagy gondatlan) magatartasa kdvetkeztében keletkeztek.

A bérlé altal a Fonix Arénaban megtartani kivant rendezvényre tekintettel a Fénix Arénat hasznalé/latogatd
személyek életében, illetve testi épségében bekdvetkezett karokért a bérbeado a feleldsség aldl csak abban az
esetben mentesill, ha bizonyitja, hogy a szerzédésszegést ellenbrzési kérén kivill esdé, a bérleti szerzédés
megkdtésének idépontjaban elére nem lathaté kdrilmény okozta, és nem volt elvarhaté, hogy a kérilményt
elkeriilje vagy a kart elharitsa.

20.) A Bérld, mint a rendezvény szervezéje koteles az ltala szervezett rendezvényre, illetéleg a Fénix Aréna
hasznalatara vonatkozé valamennyi hatalyos jogszabalyi rendelkezést, illetéleg egyéb jogi el6irast (ideértve a Fénix
Arénara vonatkozo, a bérl altal elézetesen megismert Hazirendet is) maradéktalanul betartani, amelyeket bérlé a
bérleti szerz6dés hatdlya alatt magara nézve kotelezd érvénylinek ismer el. Amennyiben a jogszabalyok, illetdleg
egyéb jogi eldirasok megsértésébdl adédoéan barmilyen jellegii kar keletkezik a bérlé altal bérelt Fénix Arénaban,
illetve a Foénix Arénat a rendezvényre tekintettel hasznalé/latogatd személyek testi épségében/vagyonaban, Ggy
azt szintén bérid viseli.

21.) Bérl6é a bérleti szerzédés hatalya alatt kiteles tartézkodni a csendhaboritastol, és ezt a rendezvényen
fellépé és az azon kdzrem(ikddd személyek, valamint a rendezvényt latogatok iranyaban is kételes érvényre juttatni.

A bérl6é koteles tovabba a szerzddés hatalya alatt a téle elvarhaté modon gondoskodni a rendezvény miatti
esetleges parkolasi problémak, valamint a sziikségtelen szemetelés kdévetkezményeinek a megsziintetésérdl is.
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Az ASZF jelen pontjaban foglaitakkal kapcsolatos valamennyi felelésség a bérlét, mint a rendezvény szervezéjét
terheli, &s ezekkel osszefuggésben a bérbeadé semmilyen jellegli feleldsséget nem véllal a bérld és/vagy harmadik
személyek iranyaban.

22) A bérl6 altal a Fonix Arénaban megtartani kivant rendezvényhez kapcsol6dé valamennyi szerzdi
jogdijfizetési kotelezettség kdzvetleniil a bérlgt terheli, ideértve erre vonatkozé elfiras esetén az érintett k6zos
jogvédé szervezetek (pl. ARTISJUS) felé iranyulé bejelentési kotelezettség teljesitését is.

Az ennek elmaradasabdl, illetve késedelmes teljesitésébdl eredé valamennyi anyagi és biintetdjogi felelésség
kizardlagosan a bérlét terheli, aki vallalja, hogy a harmadik személy(ek) altal a bérbeadé iranyaban érvényesiteni
kivant jogkévetkezmények aldl bérbeadot haladéktalanul és teljeskoriien mentesiti.

23)) Bérl6 koteles a tevékenységére vonatkozé szakmai munka-, tiz-, vagyonvédelmi- és ANTSZ-eléirasokat
betartani, valamint az ezen eldirdsok megszegésével okozott karokat a bérbeadonak, illetéleg az esetlegesen
karosult harmadik személy(ek)nek megtériteni.

Bérl6 koteles a bérleti jogviszony alatt a Fénix Aréna jelenlegi miiszaki/esztétikai allapotat megérizni.

Bérl6 - sajat vagyoni és biintetdjogi felelésségére - koteles tovabba gondoskodni valamennyi, a Fénix Arénaban
altala végezni kivant tevékenységre és a Fonix Aréna hasznalatara vonatkozo jogszabaly, egyéb kételez6 érvényl
jogi elbiras (ideértve egyebek mellett a hatalyos zajvédelmi eléirdsokat is) betartasarél is.

24) A Fénix Arénaban a bérlé altal megtartani kivant rendezvényhez esetlegesen sziikséges valamennyi
hatoésagi engedély beszerzése a bérld kotelezetisége; ennek elmaradasa esetén az ebbdl szarmazé valamennyi
felelésség kizardlagosan a bérlét terheli. Az engedély(ek) esetleges hianya a bérlének a bérbeadé iranyaban
torténd fizetési kotelezettségére azonban kihatassal nincs.

Bérld tudomassal bir a Fénix Aréna Rendezvénytartasi engedélyében meghatarozott befogadoéképességgel. Az
abban megallapitott létszam betartasaért a bérlé teljes korii vagyoni és biintetbjogi felelésséggel tartozik.

25.) A bérbead6t - a hatralékos bérleti dij és annak jarulékai erejéig - a bérlének a Fénix Arénaban levé
vagyontargyain zalogjog illeti.

A zalogjogra a hatalyos Ptk. rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni. Ennek megfeleléen amennyiben a bérlé a
zalogjoggal terhelt dolgot a bérbead6é engedélye nélkiil elszallitja, és mas megfeleld biztositékot nem nyiijt, a
bérbeadd kovetelheti a dolognak a bérlé kdltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszallitasaval a zalogjog
feléled.

A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat.

26.) Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédésben és a jelen ASZF-ben foglalt nyilatkozatok csak
irasbeli alakban tekinthetéek hatalyosan kodzélinek, illetbleg felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés barmilyen
modositasa csak és kizarélag irasbeli alakban, a felek erre irAnyulé egyez6 akaratnyilvanitasa esetén lehetséges.
A jelen ASZF 3.) pontjaban foglalt, a kézbesitésre vonatkoz6 rendelkezések a jognyilatkozatok megtételénél is
megfeleléen iranyadbak.

27.) Felek - a hatalyos jogszabalyokban kifejezetten el6irt, kitelezd érvényii kivételektdl eltekintve - kdtelesek
a bérleti jogviszonnyal kapcsolatosan tudomasukra jutott, a masik félre vonatkozo valamennyi gazdasagi és egyéb
adatot, informacioét iizleti titokként megérizni; ezen kotelezettségiik a feleket a jogviszony megsziinését kvetden
is terheli; a titoktartasi kotelezettség nem vonatkozik azonban a DMJV Onkormanyzata, mint a bérbeado
kizarolagos tulajdonosa iranyaban térténd adatkézlésre. A titoktartas al6l felmentést csak a masik fél cégjegyzésre
jogosult képviselje adhat irasban. Az ezen titoktartasi kételezettség megszegésével a masik félnek vagy harmadik
személyeknek okozott karokat a titoksért6 fél koteles megtériteni.

28.) A sajtd részére a bérleti szerzédéssel ésivagy a jelen ASZF-fel kapcsolatos, valamint a bérbeadéra
és/vagy a Fonix Aréndra vonatkozo egyéb informaciokkal kapcsolatosan felvilagositast a bérlé csak a bérbeadd
ligyvezetdjének eldzetes és irasbeli hozzajarulasaval adhat. Ezen kotelezettség megszegése esetén a bérlé
koteles a bérleti szerz6dés 4.) pontjdban meghatarozott brutté bérleti dij 6sszegével megegyezé meértéki kétbért
megfizetni a bérbead6 részére 8 (nyolc) napon beliil, a bérbeadt6 pedig jogosult a kétbér dsszegén fellli igazolt
karainak megtéritését is kdvetelni a bérl6tdl.

29.) A bérleti szerzédés ésfvagy a jelen ASZF barmely rendelkezésének érvénytelensége esetén a felek az
érvénytelen részt - egyeztetést kovetden - kdzds megegyezés dtjan probaljak meg érvényes rendelkezéssel pétolni.

A felek kolcsondsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy ilyen esetben egymassal az érvénytelen rész
helyettesitésére vonatkozo6an targyalasokat kezdenek, és ennek soran megkisérelnek olyan U rendelkezést talaini,
amely a lehetd legjobban megfelel a szerz6dés célkitiizéseinek és a felek szerzédéskotési akaratanak.
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Az egész bérleti szerzddés orvosolhatatlan részbeni érvénytelenség esetén csak akkor dél meg, ha a felek a bérleti
szerzddést az érvénytelen rész nélkill nem koétstték volna meg.

30.) A bérleti jogviszonyra vonatkozik a hallgatolagos jogfeladas tilalma is, amely azt jelenti, hogy
amennyiben barmikor, barmelyik szerzéd6 fél nem képes a masik felet valamely, a bérleti szerz6désben ésfvagy a
jelen ASZF-ben foglalt szerz6déses kotelezettség szigord betartasara kotelezni, az nem jelenti az arrdl valé
lemondast, hogy késébb a szerz6désszerli magatartas kikényszerithetévé valjék.

A hallgatélagos jogfeladas tilalma kiterjed arra is, hogy amennyiben valamely rendelkezés a fél altal megsértésre
kertl, és a masik fél nem lép fel azonnal ez ellen, lgy ez nem jelenti azt, hogy ezzel a vétlen fél hozzajarulasat
adna ahhoz, hogy a késdbbiekben a rendelkezés a masik fél altal ismételten megsértésre kerliljon.

31.) Amennyiben a felek kézétt a bérleti szerzédésben és/vagy a jelen ASZF-ben foglalt barmely kérdésben
vita merill fel, agy felek kételesek megkisérelni a békés dton térténé megoldast. Ennek érdekében barmely fél
egyeztetést kezdeményezhet a bérleti szerzdédésben és/vagy a jelen ASZF-ben foglalt valamely igényének
érvényesitése végett. Amennyiben az egyeztetés nem vezet eredményre, (igy az egyeztetést kezdeményezd fél
jogosult igényét polgari peres Gton, birdsag elétt érvényesiteni.

A peren kivill nem rendezhet6 vitds kérdések eldéntésére a perre hataskérrel rendelkezd, debreceni székhelyii
birésag (vagyis hataskortél figgéen a Debreceni Jarasbirosag vagy a Debreceni Torvényszék) mindsil
kizarélagos illetékességgel rendelkezének, amely birésag a Polgari Perrendtartasrél szélo 2016. évi
CXXX. térvény (Pp.) szabalyai szerint jar el.

32) Az ASZF jelen pontjat kizarélag abban az esetben kell alkalmazni, amennyiben a bérleti szerzédés
rendelkezései értelmében a bérleti szerz6dés hatalya kiterjed a Fénix Aréna parkoldjara (beleértve természetesen
azt az esetet is, ha a bérleti jogviszony targyaét esetlegesen kizardlag csak a parkol6 képezi), tekintettel arra, hogy
a parkolo kizardlagos tulajdonosa Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, igy a parkolét a nemzeti
vagyoenrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezései szerint nemzeti vagyonnak kell tekinteni.

Amennyiben bérlé nem természetes személy, ugy - vagyoni és biintetdjogi felelésségének tudatdban - a
bérleti szerz6dés alairdsaval kifejezetten kijelenti, és egyben szavatol azért, hogy bérlé a fenti térvény 3. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban definialt atlathatoé szervezetnek mindsiil.

Bérl6 a bérleti szerz6dés alairasaval kbtelezettséget vallal tovabba az alabbiakra is:

a) aDbérleti szerzédésben szamara elirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kitelezettségeket
maradéktalanul teljesiti

b) a bérbe vett parkolét a bérleti szerzédésben foglalt eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a bérleti szerzé6dés 3.) pontban meghatarozott rendezvény megtartasa érdekében, ezen
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja

c) azdltala bérbe vett parkol6 hasznositasban - a bérlével kbzvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban
allé harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atiathat6é szervezetek vesznek részt

Bérld a bérleti szerz6dés alairasaval tudomasul veszi és elfogadja, hogy a nemzeti vagyon hasznositasara
vonatkozd bérleti szerzédést a bérbeadd kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja, amennyiben a
nemzeti vagyon bérleti szerz6dés szerinti hasznositasaban részt vevd barmely - a bérlével kbzvetlen vagy kdzvetett
moédon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé bérleti szerzédés
megkdtését kévetben bedllott kériilmény folytdn mar nem mindsil attathaté szervezetnek.

Bérl6 a bérleti szerz6dés alairasaval ugyancsak tudomasul veszi és elfogadja azt, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. §
(1) bekezdés 1. pontjatol eltérd valtozas esetén a bérbeaddt a bérleti szerzé6désben szabalyozott béreti jogviszony
vonatkozasaban rendkivli (azonnali hatalyu) felmondasi jog illeti meg.

Bérlé a bérleti szerzGdés alairdsaval tudomasul veszi és elfogadja tovabba azt, hogy a fenti ¢) pontban
meghatarozott személyekkel kétbtt szerzé6désekben a bérbeaddval kizvetlen jogviszonyban allo személyt megilleté
rendkivili felmondasi jogként kell rogziteni a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja szerinti atlathatd szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatdl eltérd valtozast.

33.) A bérleti szerz6désben ésivagy a jelen ASZF-ben nem, illetéleg nem teljes kérien szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. térvény (Ptk.), a lakasok és egyéb helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabadlyokrdl szolo 1993. évi LXXVIII. torvény (Lakastv.), tovabba az
egyéb hatalyos magyar jogszabalyok rendelkezéseit kell megfelelé médon alkalmazni.

34.) A jelen okiratban foglalt Altalanos Szerzédési Feltételek a 2024. januar 1. napjat kévetd idészak
tekintetében a Foénix Aréna egészére vagy barmely részére vonatkozéan létrejové bérleti szerzdédésekre
vonatkoznak, és ezen bérleti szerzddések elvalaszthatatlan részeit képezik.



35.) A jelen ASZF hatélya kiterjed mindazon bérleti szerzédésekre, amelyeket a Debreceni Sportcentrum
Kézhaszn Nonprofit Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 4032 Debrecen, Olah G. u. 5. sz.) az
Uizemeltetésében 1évd, Debrecenben, a Kassai u. 28. sz. alatt talalhaté Debreceni Fonix Aréna egészének vagy
egyes részeinek (pl. multifunkcionalis terem, parkold, stb.) a bérbeadasaval kapcsolatosan kététt meg.

36.) Amennyiben a bérleti szerz6dés és a jelen ASZF kézétt barmely kérdésben ellentét van, gy a felek
jogviszonyara elsddlegesen a bérleti szerz6désben foglalt rendelkezések az irAnyadéak.

37.) Az ASZF esetleges késobbi, a bérlére nézve kedvezdtlenebb tartaimu modositasardl a Debreceni
Sportcentrum Kézhaszni Nonprofit Kft. bérbead6 postai tton értesiti mindazon bérléket, akik mar megkotott bérleti
szerz6déssel rendelkeznek a Fénix Aréna tekintetében, legalabb a médositas hatalyba 1épését 15 (tizenét) nappal
megelézden.

Amennyiben az ASZF médositasa nem tartalmaz a bérlére nézve kedvezétienebb rendelkezést, igy az egyes
bérlék tajékoztatasa nem kdzvetleniil torténik meg, hanem a bérbeadéd a honlapjan (www.fonixcsamok.hu) kételes
errél az érintetteket értesiteni, legalabb a mddositas hatélyba |Iépését 3 (hdrom) nappal megel6zéen.

Az ASZF modositasa a hatalyba lépésétsl kezdddden vonatkozik a hatalyban 1évd bérleti szerzédésekre is. Abban
az esetben, ha a bérlé a modositas ellen nem jelent be a hatalyba lépés napjaig tiltakozast, akkor a mddositast a
bérlé altal elfogadottnak kell tekinteni.

Amennyiben a bérlé az ASZF-ben tervezett médositasokat nem fogadja el, és errél a bérbeadét értesiti, amely
értesités kézhez vételétdl szamitott 8 (nyolc) nap alatt felek nem tudnak a vitatott kérdésekben maradéktalanul
megegyezésre jutni, Ggy a bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést a jelen ASZF-ben foglalt feltételek szerint azonnali
hatallyal felmondani.

Debrecen, 2023. december 18. sP ORT mﬂ;\ RUM
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(képv.: Becsky Andas lidyvezetd)
bérbeado6

Alulirott bérl6 cégszeru alairasommal igazolom a jelen Altalinos SzerzGdési Feltételek (ASZF) egy
példanyanak atvételét és annak a bérleti szerz8dés aldirasiat megel6z6 maradéktalan megismerését,
tovabba kifejezetten kijelentem, hogy az Altalanos SzerzGdési Feltételekben foglaltakat magamra nézve
kbtelez§ érvényiinek ismerem el. Aldirasommal tudoméasul veszem és egyben elfogadom azt is, hogy
a jelen ASZF a bérleti szerzddés részévé vilt, figyelemmel egyebek mellett arra is, hogy az ASZF tartalmat
a bérleti szerz6dés megkotését megel6z6en megismertem, tovabba azt kifejezetten el is fogadtam.
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